Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

03.03.2026 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego pod nazwg ,, JABLONIOWA ETAP I Budynkinr 5i 6”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ll)anuta Gebarowska, prowadzaca dzialalnosé gospodarczg pod firma ,,ORLEX” Danuta
ngarowska]
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adre 84-200 Wejherowo ul. Swigtego Jana 7A

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw Jjednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
588-187-67-16 191856974

Numer telefonu 58-778-24-00

Adres poczty elektronicznej biuro@orlex.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej - www.orlex.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMEN

TOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg,
trzy ukoficzone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wejherowo ul. Gniewowska 11
Data rozpoczegcia 01.04.2014 roku
Data wydania decyzji 02.07.2015 roku

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adrae Rumia ; ul. Jalowcowa 1; 3; 557595 11; 135 15; 17; 19; 215 23; 25; 27; 29; 31; 33; 35;
37; 39; 41; 43; 45; 47; 49; 51

Data rozpoczecia 23.07.2018 roku
05.06.2020 roku.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKL.AD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Orle ul. Ceynowy 1; 3; 5; 7595 115 13; 15; 17; 19; 21; 23; 25; 27; 29; 31; 33; 35; 37; 39;
41; 43; 45; 47; 49; 51; 53; 55; 57; 59; 61; 63; 65; 67; 69; 71; 73; 75.
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Data rozpoczecia 08.05.2019 roku
Data wydania decyzji 15.12.2025 roku
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi  |NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

111.

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Goscicino ul. Jabloniowa (byé moze 113)
Gmina Wejherowo, obreb 0004 Goscicino, dz. 1411

Nr ksiegi wieczystej GD1W1001303971’6
Istniejace obcigzenia hipoteczne |BRAK
nieruchomoéci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

- 4 ; BRAK

i wptywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania przestrzennego | Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

organu oraz miejsce publikacji

Uchwala Rady Gminy Wejherowo
Nr XIX/235/2020

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

z dnia 2020-09-16

Miejsco lan odbudo
Lk i+ w sprawie zmiany miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu
Goscicina ,,Przy granicy" w Gminie

Wejherowo

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szezeg6lnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnijace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szezegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy

ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury,

utworzenia parku kulturowego,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Publikacja: Dz. Urz. Wojewédztwa
Pomorskiego z 2020-10-14, poz. 4213

Data wejscia w zycie: 2020-10-29

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu LLM,U - teren zabudowy
miejsqowego planu mieszkaniowej oraz zabudowy
zagospodarowania uslugowej
przestrzennego
dla terenu objetego . z

Maksymalna intensywno$¢ zabudo
przedsiewzieciem deweloperskim| L L4 bl aesglug U9

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé |Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%

Maksymalna wysoko$é zabudowy:

dla budynku gléwnego 12 m
dla budynku pomocniczego 6 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni Minimum 30%
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla samochodéw osobowych: - budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na
mieszkanie, - budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie, -
ustugi handlu: - o powierzchni sprzedazy do 50 m*: minimum 2 mp, - pozostale:
minimum 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1
mp na 10 zatrudnionych, - ustugi kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie,
pracownie, urzedy, poczty, banki, przychodnie: minimum 1 mp na kazde rozpoczete
100 m* powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych, - hotele,
pensjonaty: minimum 1 mp na pokdj noclegowy, - gastronomia (restauracje,
kawiarnie, bary itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum 1
mp na 10 zatrudnionych, - przedszkola, §wietlice: minimum 2 mp na oddzial, - obiekty
sportu i rekreacji: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej
oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1) teren planu znajduje si¢ poza granicami obszarowych form ochrony przyrody;

2) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych ZNnaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarecza musza
zawieraé si¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci;

4) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujacego
negatywny wplyw na dzialki sasiednie (nalezy zabezpieczyé¢ sasiednie dziatki przed
negatywnym wplywem przeksztalcei, w tym zmiang splywu wéd powierzchniowych);
5) wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza sig¢ zielen izolacyjng w postaci trwalych
nasadzen; do planowanych nasadzen nalezy uzywa¢é gatunkow roslin rodzimych,
zgodnych siedliskowo i geograficznie;

6) podczas realizacji ustaleii planu nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy dotyczace
ochrony dziko wystepujacych roslin, Zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody;

7) w przypadkach stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo
(stanowiska roslin, zwierzat, grzyb6w rzadkich, chronionych, itp. oraz pozostalosci
naturalnych ekosysteméw) nalezy niezwlocznie zlozy¢ odpowiedni wniosek do
wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ich ochrong.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych
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pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie przed halasem w srodowisku,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Po zapewnieniu wymaganego poziomu halasu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 30%;

Wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytk6w oraz dobr kultury wspolczesnej

1) obszar opracowania polozony jest poza zasi¢giem stref ochrony konserwatorskiej;
2) w przypadku odKrycia w trakcie trwajacych robét budowlanych lub ziemnych,
znalezisk, przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iZ sg one zabytkami
archeologicznymi, nalezy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi o ochronie zabytkéw, przy
uzyciu dost¢pnych Srodkow zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot i oznakowaé miejsce
jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Pomorskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytk6w, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektoéw podlegajacych ochronie na odstawie
przepiséw odrgbnych

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) teren komunikacji: droga publiczna, dojazdowa oznaczona symbolem 2.KDD
stanowi teren o funkcji ogélnodostepnej;

2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla os6b ze szczegélnymi

| potrzebami;

3) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig a takze obszaréw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze;

2) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwa
powodzi;

3) na obszarze opracowania wystepuja tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych
(zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly):

a) na tych terenach nalezy wykonaé odpowiednie badania gruntu, ktére ustalg
kategori¢ geotechniczng warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z
zasadami okre§lonym w przepisach odrgbnych, w zaleino$ci od ustalonej kategorii
geotechnicznej i rodzaju warunkow gruntowych nalezy sporzadzi¢ odpowiednio
dokumentacj¢ geotechniczng lub/i geologiczno-inZynierska. W dokumentacjach tych
nalezy uwzgledni¢ problematyke statecznos$ci zboczy,

b) ustalenia zawarte w dokumentacji geotechnicznej lub/i geologiczno-inzynierskiej
powinny by¢ wykorzystane do sporzadzenia projektu budowlanego i ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia i realizacji projektowanego obiektu. W
projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania i $rodki techniczne, ktére
zaréwno w czasie prowadzenia rob6t budowlanych jak i po ich realizacji zapobiegna
naruszeniu stateczno§ci zboczy i skarp na obszarze planu,

¢) na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy zabezpieczy¢ odplyw
wod opadowych w spos6b chronigey teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych.
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W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

Nalezy przestrzega¢ przepisy odrebne w zakresie zglaszania planowanych obiektéw
stalych i tymczasowych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50,0 m ponad poziom terenu
przed wydaniem pozwolenia na budowe do wiasciwego organu wojskowego (Szefostwo
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych w Warszawie)

Warunki i szczeg6lowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

a) stanowi poszerzenie drogi publicznej, dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD,

b) ustala si¢ zachowanie ciaglosci powiazan komunikacyjnych w granicach obszaru
planu oraz z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazda dzialke budowlang
z przylegajacej drogi,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz terenu urbanistycznego oznaczonego symbolem
1.M,U drég wewngtrznych jako niezbednych dojazdéw do nieruchomosci o minimalnej
szerokosci 8,0 m (z zapewnieniem tréjkatéw widocznosci na skrzyZzowaniach drég
wewnetrznych oraz z drogami wyiszej kategorii - $cigcia narozne o min. wymiarach
5,0 m x 5,0 m) w postaci drég przelotowych lub zakonczonych placem manewrowym o
minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje¢ hydrantéw
przeciwpozarowych,

f) dla nowych i rozbudowanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych wyznaczono w § 15 pkt 5) lit. e),

g) wzdluz drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 10 m dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odregbnymi.

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie
obiekt6éw i urzadzen poza liniami zabudowy okres§lonymi na rysunku planu z
bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocy przyleglych drég publicznych,
dojazdowych zlokalizowanych poza granicami planu,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég wewnetrznych o parametrach okreslonych
w § 13 pkt. 8 lit. d) niniejszej uchwaly,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodow osobowych: - budynki
mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie, - budynki mieszkalne
wielorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie, - ustugi handlu: - o powierzchni
sprzedazy do 50 m* minimum 2 mp, - pozostale: minimum 2 mp na kazde rozpoczete
100 m* powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych, - uslugi
kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, urzedy, poczty, banki,
przychodnie: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 100 m* powierzchni uzytkowej oraz
minimum 1 mp na 10 zatrudnionych, - hotele, pensjonaty: minimum 1 mp na pokéj
noclegowy, - gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 2 mp na 10
miejsc konsumpceyjnych oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych, - przedszkola,
$wietlice: minimum 2 mp na oddzial, - obiekty sportu i rekreacji: minimum 1 mp na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 1¢
zatrudnionych,

f) lokalizacje¢ miejsc postojowyceh, o ktérych mowa w lit. ) dopuszcza sie na
wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych, na
parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych, w garazach wolnostojacych
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oraz wzdluz drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 10 m.

Warunki i szczeg6lowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wodg:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci wodociggowe,

b) nowe sieci wodociggowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci
nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci,

¢) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub
wewngtrznych na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

d) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza
liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda wlasciciela gruntu;

| 2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci elektroenergetyczne,

b) nowe sieci energetyczne oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci
nalezy wykona¢é zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez
zarzadcg sieci,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych i
napowietrznych) oraz rozbudowg i przebudowe istniejacych sieci w kazdym terenie
urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu zgody wladcicieli gruntu,

d) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
) wolnostojacych lub stupowych,

Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Pomorskiego — 4 — Poz. 4213

¢) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej powierzchnia dzialki
budowlanej - dowolna,

f) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobéw zaopatrzenia w prad, szczegélnie
w oparciu o technologie ekologiczne oraz odnawialne zrodla energii;

3) zaopatrzenie w gaz, Zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ciénienia w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach za zgoda wlasciciela,

b) nowe sieci gazowe oraz podlaczenia nowych cbiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci,

¢) mozliwe s3 indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o Zrédla
niskoemisyjne spalin i technologie ekologiczne;

4) odprowadzanie §ciek6w:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci kanalizacyjne,

b) nowe sieci kanalizacyjne oraz podlaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci
nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre$lonych przez
zarzadcg sieci,

¢) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub
wewnetrznych na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami
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rozgraniczajacymi droég,
za zgoda wialciciela gruntu;
5) odprowadzanie wéd opadowych:

a) wody opadowe z drog, parkingéw i placéw manewrowych powinny by¢
odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi, do kanalizacji deszczowej lub do
rowo6w, studni chlonnych, zbiornikéw szczelnych itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci Kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen
stuzgcych do odprowadzania wéd opadowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za
zgodg wlasciciela gruntu,

¢) odprowadzanie wéd opadowych oraz roztopowych z terenéw zabudowanych oraz
przeznaczonych pod zabudowg, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub
innych zorganizowanych systeméw odprowadzania wéd, powinno odbywac¢ sie w
granicach wlasnosci dzialki (nie moze powodowa¢ splywu wéd opadowych na teren
sgsiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie chionne,
zbiorniki, ogrody deszczowe), co nalezy wykazaé¢ w projektach budowlanych i w
projektach branzowych na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia
budowy,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych z w/w terenéw do odbiornika
zlokalizowanego poza terenem dzialki lub terenem objetym inwestycja, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca lub wlascicielem terenu lub w/w odbiornika,

¢) wskazane jest gromadzenie wéd opadowych w celu poiniejszego ich wykorzystania do
m. in. Prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terenéw zieleni itp.,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego z niezabudowanych terenéw w granicach
niniejszego planu miejscowego na potrzeby gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja
rowow odwadniajgcych, zbiornikéw retencyjnych i innych urzadzen), wynikajgcej ze
sporzadzonego w tym celu opracowania funkcjonalno-uzytkowego;

6) gospodarka odpadami stalymi: odpady stale z terenu opracowania, muszg by¢
gromadzone w granicach wladania nieruchomosciami i zgodnie z obowigzujacym
»Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Wejherowo”,
okresowo wywozone z posesiji przez uprawniong firm¢ wywozowa na skladowisko
odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego skladowiskiem;

7) zaopatrzenie w inne sieci:
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego — 5 - Poz. 4213

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej,
telewizji kablowej, teleinformatycznej) w postaci kabla poedziemnego lub
$wiatlowodowego w liniach rozgraniczajacych drog jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja;

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe innych sieci podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drég na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz
satelitarnych;

8) uklad komunikacyjny:
a) stanowi poszerzenie drogi publicznej, dojazdowej oznaczonej symbolem 2.KDD,

b) ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan komunikacyjnych w granicach obszaru
Planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazdg dzialk¢ budowlang
przylegajacej drogi,
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d) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz terenu urbanistycznego oznaczonego symbolem
1.M,U drég wewnetrznych jako niezbednych dojazdéw do nieruchomosci 0 minimalnej
szeroko$ci 8,0 m (z zapewnieniem trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach drég
wewnetrznych oraz z drogami wyzszej kategorii - §ci¢cia narozne o min. wymiarach 5,0
m x 5,0 m) w postaci drég przelotowych lub zakonczonych placem manewrowym o
minimalnych wymiarach 125x 12,5 m,

¢) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw
przeciwpozarowych,

f) dla nowych i rozbudowanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych wyznaczono w § 15 pkt 5) lit. e),

g) wzdluz dr6g wewngtrznych o minimalnej szerokosci 10 m dopuszcza si¢ lokalizacje¢
miejsc postojowych,

h) lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingow3
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

06.MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
07.KDD -tereny drég publicznych, dojazdowych;
01R -Tereny rolnicze.

" | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

06.MN,U -od 0,0 do 0.5,
07.KDD - nie dotyczy,
01R - nie dotyczy,

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ |NIE DOTYCZY

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 06.MN,U -maksymalnie 30% (w tym
do 25% dla obiektéw
kubaturowych),

07.KDD - nie dotyczy,
01R - nie dotyczy,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 06.MN,U - wysoko$é budynku
glownego: maksymalnie 9,0 m,

wysoko$¢ zabudowy pomocniczej:
maksymalinie 6,0 m,

07.KDD - nie dotyczy,

01R - nie dotyczy,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

06.MN,U - minimum 70%;
07.KDD - nie dotyczy,
01R - minimum 95%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

06.MN,U -- min. 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie w
ramach dzialki budowlanej,

- min. 1 miejsce parkingowe na 40
m?2 powierzchni uzytkowej ushug w
ramach dzialki budowlanej, ale

nie mniej niz 3 miejsca parkingéw
oraz minimum 1mp na 10
zatrudnionych,

- min. 1 miejsce parkingowe / 1
obiekt ustugowy dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,

S W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania p
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- spos6b realizacji — jako naziemne
miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym

w bryle budynku lub podziemne
miejsca parkingowe.

11.MN,U - min. 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie w
ramach dziatki budowlanej,

- min. 1 miejsce parkingowe na 40
m2

powierzchni uzytkowej ushug w
ramach dzialki budowlanej, ale

nie mniej niz 3 miejsca parkingow
oraz minimum 1mp na 10
zatrudnionych,

- min. 1 miejsce parkingowe / 1
obiekt ustugowy dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingows,
- sposob realizacji - jako naziemne
miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym

w bryl¢ budynku lub podziemne
miejsca parkingowe,

OSMN/U - a) min. 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie oraz 1
miejsce postojowe na 30 m2
powierzchni ustugowej
zintegrowanej z zabudowa
mieszkaniows,

b) dla lokali ustugowych nalezy
przyja¢ min. 1 miejsce postojowe na
40 m2

powierzchni uzytkowej uslug

i min. 1 miejsce postojowe na 3
pracownikéw,

¢) dla lokali produkcyjnych zgodnie
z technologig zakladu min. 1 miejsce
postojowe na 3 pracownikéw,

d) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przystuguje nie mniej niz
jedna karta parkingowa na 10
stanowisk

postojowych z wylaczeniem terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych.
07.KDD - nie dotyczy,

01R - nie dotyczy,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

publicznego dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
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w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i NIE DOTYCZY
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub [NIE DOTYCZY
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
warunki i szczeg6towe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
warunki i szczegélowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania NIE DOTYCZY
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy NIE DOTYCZY
objetego przedsigwzigciem i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach _ |NIE DOTYCZY

inwestycyjnymS, zawarte w:

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji NIE DOTYCZY
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie sieci przesylowej

6§ Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog,

budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci NIE DOTYCZY
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
C lenie na bud jest
Zy pozwolenie na budowe jes takc* nie*
ostateczne
lenie na budowe jest ’
Czy pozwolenie na budowe jes rakc* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe |DECYZJA AB.6740.3.185.2025.13 wydana przez Starost¢ Wejherowskiego dnia
oraz nazwa organu, ktéry je 16.12.2025.

wydat

Data uprawomocnienia si¢ BRAK
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o NIE DOTYCZY
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023
r.

poz. 682, z pdzn. zm.),, oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Data zakornczenia budowy domu |NIE DOTYCZY
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia |ROZPOCZECIE: 5.03.2026
i zakoriczenia robét budowlanych|7 A KONCZENIE 31.01.2028

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 2 budynki mieszkalne
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw 16,46 m

na nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni  |W $wietle wykoriczonych $cian przez dewelopera, bez wliczania wn¢k drzwiowych,
uzytkowej lokalu mieszkalnego okiennych itp... W pomieszczeniach o stropach pochylych, powierzchni czeSci

albo domu jednorodzinnego pomieszczen o wys. do 1,4m nie wlicza sig, od 1,4 do 2,2 w 50%,a pow. 2,2m wysoko$ci w
100%. Mierzone po podlodze. Z dokladnoscig do dwoch miejsc po przecinku. Zgodnie z
normg PN-ISO 9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych” oraz z Art. 57 ust. 1a ustawy
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm,)

Zamierzony spesob i procentewy | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, |SRODKI WLASNE - 100%
udzial Zrédet finansowania Srodki wilasne, inne

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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przedsigwziecia deweloperskiego| W nastgpujacych instytucjach NIE DOTYCZY
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy-rachunekpo-
&

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktérej jest 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowe]j obowiazujgeej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okrela akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper w celu zapewnienia §rodkow ochrony wptlat dokonywanych przez Nabywcéw, o
ktérych mowa w art. 6 ustawy o ochronie nabywcy, zawart w dniu (...) z Kaszubskim
Bankiem Spétdzielczym umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”) dla Dewelopera o numerze
(...)- W ramach mieszkaniowego rachunku powierniczego bedzie funkcjonowat indywidualny
rachunek do wplat dla Nabywcy (konto techniczne) o numerze: (...) generowany przez
Dewelopera dla kazdej umowy deweloperskiej, a stuzacy Nabywcy do dokonywania wptat na
poczet nabycia lokahu,

a) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania przedmiotowego zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony
ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie powyzszego rachunku powierniczego
obciazaja Dewelopera,

b) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy:

- ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

- na zadanie Nabywcy podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych
w wykonaniu umowy, ktérej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat,

- przed wyplata Deweloperowi srodkow pienigznych wptaconych przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank dokonuje kontroli zakonczenia poszczeg6lnych
etapdw zadania inwestycyjnego, poprzez przeprowadzenie czynnosci kontrolnych i
weryfikacj¢ posiadanych przez Dewelopera dokumentéw, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o
ochronie nabywcy, a w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego. W
przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci bank wstrzymuje wyplate srodkéw pienigznych i
wyznacza Deweloperowi termin na ich usuniecie, po czym wyplaca te Srodki wylacznie po
usunigciu tych nieprawidtowosci. Koszty kontroli ponosi Deweloper,

- wyplaca Deweloperowi $rodki pieniezne nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego,
a w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu tego zadania, bank wyplaca Deweloperowi
pozostale na rachunku $rodki wptacone przez Nabywce, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego,

- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw, a do dnia dzisiejszego umowa ta nie zostala
wypowiedziana,

- w przypadku wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub spéldzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa (dalej réwniez jako ,kasa”) umowe¢ otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, nie pézniej niz w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest otwartym mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym. W przypadku nie przedstawienia przez Dewelopera o$wiadczenia banku lub
kasy w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku,

- umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej
obowiazywania oraz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie
moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania Srodkow
pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze spos6b ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie,
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczefistwo Srodk6w
nabywcy

KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
-inwestycyjnego

ETAP I - stan zerowy 25% kosztéw 30.04.2026 roku obejmujacy : zakup dzialki, projek
budowlany, przygotowanie terenu, plyta fundamentowa;

ETAP II - stan surowy otwarty 25% kosztéw 31.10.2026 roku obejmujacy: Sciany
zewngtrzne budynku, stropy, schody, konstrukeja dachu bez pokrycia;

ETAP III- stan surowy zamknigty 25% Kosztéw 30.04.2027 roku obejmujacy:
wykonanie elewacji bez tynkéw zewnetrznych, zakonczenie pokrycia dachu, okna;
ETAP IV - 15% kosztéow do 30.09.2027 roku , obejmujacy: tynki zewne¢trzne, Scianki
dzialowe, instalacje sanitarne wewnetrzne wod -kan ( bez grzejnikow), tynki
wewngtrzne;

ETAP V - 10% kosztéw do 31.01.2028 roku, obejmujacy: montaz drzwi wejSciowych do
mieszkan, instalacje elektryczne, wylewki, instalacje sanitarne c. o., infrastruktura
zewngtrzna.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. ceng nabycia prawa do lokalu, o ktérej mowa w §5 stanowi kwota (...) zlotych brutto,
wyliczona jako iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu i okreslonej w
prospekcie informacyjnym cenie powierzchni metra kwadratowego - ktéra zawiera w sobie
podatek od towar6w i ustug (VAT), ktérego stawka na dzien zawarcia niniejszej umowy
wynosi 8% (osiem procent).

2. W przypadku:

a) zmniejszenia ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego (ustalonej po wybudowaniu
budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej) w stosunku do powierzchni
projektowanej, cena ulegnie odpowiedniemu obnizeniu (nie dotyczy to zmniejszenia
powierzchni spowodowanej zmianami lokalu dokonanymi przez Dewelopera na wniosek
Nabywcy) i zostanie wyznaczona jako iloczyn ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu i
okreslonej w prospekcie informacyjnym cenie powierzchni metra kwadratowego, ktéra nie
ulegnie zmianie,

b) zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych wysokosci stawek
podatku od towar6w i ushug, po zawarciu niniejszej umowy a przed zawarciem umowy
przenoszacej na Nabywce wiasnosé lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywce - niezwlocznie,
jednak nie pézniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od wprowadzenia zmian w przepisach
majacych wplyw na podwyzszenie stawki VAT - na pismie (listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru) o zmianie stawki podatku od towar6w i ushig, dolgczajac
zaktualizowany harmonogram wptat na poczet ceny nabycia prawa do lokalu, ktéra to cena
zostanie stosownie skorygowana (zmniejszona lub powigkszona) po zastosowaniu wilasciwej
stawki podatku, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, z tym ze:

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena lokalu ulegnie obnizeniu,
Deweloper zobowiazany jest zwrécié Nabywcy ewentualng nadptate, powstala zgodnie z
przepisami wprowadzajacymi zmiany, w terminie 14 (czternastu) dni od zawiadomienia o
przeliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, w zwiazku z wejSciem w zycie zmian przepiséw o
podatku, po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej VAT,

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena lokalu ulegnie
zwigkszeniu, Nabywca bedzie uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust. 1, zlozy¢ oswiadczenie w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j,
zawierajace jednoczesnie zgode na wykreélenie z ksiggi wieczystej roszczenia na rzecz
Nabywcy ujawnionego na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej (wzglednie cofniecia
wniosku 0 jego wpis). Po bezskutecznym uplywie tego terminu strony przyjmuja, ze Nabywca
wyrazit zgode na zmiang ceny nabycia prawa do lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB
GWARANCYJNYM ..

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnial
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przystuguje kazdej ze stron w
przypadkach wskazanych w niniejszym akcie oraz w przepisach powszechnie obowiazujacego
prawa.

2. Strony zgodnie postanawiaja, ze o$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej
wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi i powinno by¢
wystane drugiej stronie listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, wskazujace
jednoczesnie przyczyng odstapienia od umowy.

3. W razie odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze stron w przypadkach
okre§lonych w tym akcie, wzglednie rozwiazania umowy deweloperskiej, Nabywca

| zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgodg - w formie pisemne;j z podpisami notarialnie pos$wiadczonymi

- na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci - roszczenia o
przeniesienie wasnosci lokalu na jego rzecz (wzglednie cofnigcia wniosku o jego wpis).

4. Nabywca - poza sytuacjami opisanymi w §6 ust. 3 (7. jezeli w wyniku zmiany stawki
podatku od towardw i ustug cena lokalu ulegnie zwigkszeniu, Nabywca bedzie uprawniony w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny zlozyé oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej) i §7 ust. 3 (4. jezeli ostateczna powierzchnia lokalu
mieszkalnego wynikajgca z inwentaryzacji powykonawczej bedzie réznila sig od powierzchni
podanej w akcie, Nabywca bedzie uprawniony w terminie 14 dni od dnia powzigcia
wiadomosci zlozyé oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej) tego akt -
stosownie do postanowief art. 43 ustawy o ochronie nabywcy - ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o ochronie nabywcy,

- informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy o ochronie nabywcy,

- Deweloper nie dorgczyl Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy o ochronie nabywcy,

- dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowg, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy,

- prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

b) w razie nieprzeniesienia na Nabywce prawa whasnosci do lokalu w terminie do dnia 31
lipca 2028 roku, jednakze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na
przeniesienie prawa do lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opéznienia w wysokosci 0,01 (jednej setnej) % ceny brutto za kazdy dzien
op6znienia, lecz lacznie nie wigcej niz 2 (dwa) % ceny brutto. Termin zaplaty kary umownej
ustala si¢ na 30 (trzydziesci) dni od daty doreczenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy. W
przypadku, gdy wartos¢ szkody poniesionej przez Nabywce, a wynikajacej z odstapienia od
umowy, przewyzszy warto$¢ kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na
zasadach ogonych, okreslonych w kodeksie cywilnym, w zakresie przewyzszajacym
wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej,

¢) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowege rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie
nabywcy, po dokonaniu przez bank zwrotu érodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 tej ustawy,

d) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy 0
ochronie nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie, po uptywie 60 (sze$édziesigciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
ustawy o ochronie nabywcy,

¢) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie nabywcy,

f) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
ustawy o ochronie nabywcy,

g) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadlosciowe.

5 O¢wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej dla swojej
skutecznosci musi zawieraé zgode na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w ustgpie 3
tego paragrafu. W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstapienia, umowa

uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
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odstapieniem od umowy.
6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej - stosownie do
postanowien art. 43 ustawy o ochronie nabywcy - w nastepujacych przypadkach:

a) niespehienia przez Nabywce s$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre§lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespenienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZe€j,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na niego prawo wilasnosci do Ilokalu, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7. W przypadkach odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, o ktérych
mowa wyzej w ustgpie 4 i 6, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym z tytulu dokonywanych wplat -
|pomniejszone o udzial przypisany danemu Nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku ewidencjg wplat i wyplat na koncie technicznym,
bez zadnych potrgcen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w umowie
deweloperskiej - w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po przedstawieniu bankowi: a)
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia oraz dokumentow wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, b) dokumentu tozsamosci jednej ze stron, c)
umowy deweloperskiej (jezeli bank nie znajduje sie w jej posiadaniu), d) o$wiadczenia
Nabywcy w formie pisemnej, wskazujace numer rachunku bankowego Nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wplacone przez Nabywce na rachunek
za posrednictwem konta technicznego, przy czym gdy od umowy deweloperskiej odstapi
Nabywca wyzej wymienione w lit. a) o$wiadczenie powinno zawiera¢ dodatkowo zgode
Nabywey na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub jego
o$wiadczenie, ze nie zlozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej oraz
oryginat lub poswiadczony notarialnie dow6d doreczenia Deweloperowi tego oswiadczenia.
Natomiast $rodki juz wyplacone Deweloperowi przez bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, Deweloper zobowiazuje sie zwrdcié Nabywcy na
rachunek przez niego wskazany niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.
W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177) informacje o wysokosci $rodkow
zwréconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkéw.

8. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej w innym trybie, bank niezwlocznie
wyplaca Nabywcy $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym, w
nominalnej wysokosci, stosownie do zgodnej dyspozycji stron umowy deweloperskiej
(porozumienia) o sposobie podziatu srodkéw pienig¢znych oraz po przedlozeniu dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego..

9. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo jej
rozwigzania, Deweloper powiadomi bank o dokonanych na rzecz Nabywcy wyplatach w
terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia wyplaty pod rygorem uznania, Zze wyplata na rzecz

Nabywcy z rachunku jest skuteczna wobec Dewelopera.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosei gruntowej i wiasnoéci domu Jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeici
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nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 0 zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zas$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem sp6iki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci whasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeéei nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL W WEJHEROWIE, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 11843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

_ ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL
W WEJHEROWIE,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
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pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w zotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, sa
objete gwarancjami ponad réwnowarto§é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
- [KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY] korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https.//www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe ((Dz. U.

22023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy

Strona 19 z 19







