Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.10.2024 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla zadania inwestycyjnego pod nazwg ,,BOLSZEWO NAGIETKOWA Etap III ,,

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Danuta Gebarowska, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
»ORLEX” Danuta Gebarowska
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalno$ci Gospodarczej)

Adres 84-200 Wejherowo ul. Swietego Jana 7A

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
: NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
588-187-67-16 191856974
Numer telefonu 58-778-24-00
Adres poczty elektronicznej biuro@orlex.pl
Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej dewelopera [www.orlex.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wejherowo ui. Gniewowska 11
Data rozpoczecia 01.04.2014 roku
Data wydania decyzji 02.07.2015 roku

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Aties Goscicino ; ul. Morelowa 3; 5; 7; 9.
Data rozpoczecia 21.06.2021 roku
Data wydania decyzji 23.01.2024 roku

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bolszewo ul. Wspolna 112; 114; 116; 118.

: 07.05.2021 roku
Data rozpoczgcia
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uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

26.06.2024 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

NIE

1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI [ ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Bolszewo, ul. Nagietkowa 8, dz. nr 600/194 ( powstata z podziatu dziatki nr
600/180, dla ktorej Sad prowadzi KW o ponizszym numerze , obr. 0002
Bolszewo dla ktérej to zostanie zatlozona nowa ksigga wieczysta ( wniosek o
odlaczenie i zatozenie nowej KW zarejestrowano pod nr
DZKW/GD1W/21307/24/1 ).

Nr ksiggi wieczystej GD1W/00100115/7
Istnigjace obciazenia hipoteczne |BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
BRAK

Akty planowania przestrzennego
iinne akty prawne nha terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego UCHWALA NR XLVI/536/2018
RADY GMINY WEJHEROWO z
dnia 29 sierpnia 2018 r. w

Miejscowy plan odbudowy sprawie uchwalenia

Inne*

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu
wsi Bolszewo ,,Osiedle za rzeka”
w Gminie Wejherowo (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegblnosci imig i nazwisko alb.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace

o firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu

przyrodniczo-krajobrazowego, oc

hrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednicj i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik histor

i,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.
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Pomorskiego z dnia 16
pazdziernika 2018r., poz. 3887).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu 35-MN, MW,U - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,15

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- wolnostojacej gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 5 m,

- pozostatej zabudowy - nie wigcej niz 14 m. Na terenie oznaczonym jako 35-
MN,MW,U, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do 18 m dla
dominanty o maksymalnej powierzchni zabudowy 300 m?

Minimalny udziat procentowy powierzchni nie mmiej niz 30% powierzchni
biologicznie czynnej dzialki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
samochodéw osobowych:

a) 2mp na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1mp na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1mp na 1 pokéj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych,

d) dla ustug handlu:

- obiekty o powierzchni sprzedazy do 40 m? minimum 1 mp,

- pozostate: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
sprzedazy oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

e) dla ustug gastronomi (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2 mp
na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

f) dla ustug kultury, zdrowia i opieki spotecznej, biura, gabinety, kancelarie,

pracownie, urzedy, poczty, banki, przychodnie, rzemiosto ustugowe:
minimum 2 mp na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej,

g) koscioly, kaplice, domy parafialne, domy kultury: minimum 1 mp na kazde
rozpoczete 106 m?

powierzchni uzytkowej,

h) szkoly podstawowe i gimnazja: minimum 1 mp na pomieszczenie do
nauczania,

i) przedszkola, Swietlice: minimum 2 mp na oddziat,

j) hurtownie, magazyny nie prowadzace handlu detalicznego: minimum 0,5
mp na 1000 m? pow. sktadowej oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

k) zaklady produkcyjne, produkcyjno-ustugowe: minimum 2 mp na 10
zatrudnionych,

1) baseny plywackie, sitownie, inne obiekty sportu i rekreacji: minimum 1 mp
na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych;

m) korty tenisowe (bez miejsc dia widzéw): minimum 2 mp na kort,

n) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek
ustugowy oraz 0 miejsc

postojowych dla pozostalych obiektow;
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2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub
posesji przynaleznej do budynku,

o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowia
inaczej;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1. Na obszarze objetym planem wystepuja formy prawnej ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. z 2018 r. poz. 142, 10, 650) tj. pomniki

przyrody nr 120 i 263 (dab putkowy), oznaczone graficznie na zataczniku nr
1 do uchwaly o planie zagospodarowania przestrzennego.
Zagospodarowanie w sasiedztwie pomnika, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Nalezy zachowa¢ istniejace wody srédladowe, w tym oczka wodne,
bezodplywowe zagiebienia terenu, cenne zbiorowiska roslinne, zieler
wysoka oraz szpalery drzew wzdtuz istniejacych i projektowanych ciagéw
komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbednej wycinki stuzacej
prawidiowej realizacji ustalen planu w zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury. Ewentualng wycinke drzew
powinno przeprowadza¢ sie poza okresem lggowym ptakéw (tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika).

3. Istniejace rowy melioracyjne odwadniajace tereny objete opracowaniem
planu nalezy zachowa¢; dopuszcza sig ich skanalizowanie (za wyjatkiem
rowu istniejagcego na terenie 36-Z,US/ZZ). Dla rowéw przecinajacych
projektowany ukiad drogowy nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw wéd,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dzialalno$ci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
$rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢
zrédia zanieczyszczeri dla Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej
funkgji.

5. Dla calego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku, jak w
przepisach odrebnych. W przypadku wystapienia przekroczenia
akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, na terenach wymagajacych
ochrony akustycznej ustala sie zastosowanie Srodkéw ograniczajacych
hatas, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie
pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie sztucznych
ekranéw akustycznych z mozliwoscia obsadzenia ich zielenia.

6. Ustala sie obowiazek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody. Realizacja ustaler planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

Wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-wego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe, podlegajace
ochronie konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, jako:

1) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
graficznie na rysunku pianu:

a) szkola, ul. Szkolna 11 (teren 15-U0),

b) budynek gospodarczy, ul. Szkolna 11 (teren 15-U0O),

c) budynek mieszkalny, ul. Wodna 6 (teren 20-MN),

d) dwor, ul. Zamostna 6 (teren 22-ZP,MN,U);

2) obiekty historyczne wspoéttworzace klimat zabudowy, oznaczone
graficznie na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 27 (teren 11-MN,MW,U),

b) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 29 (teren 11-MN,MW,U),

c) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 31 (teren 11-MN,MW,U),

d) budynek mieszkalny w zespole dworskim, ul. Zamostna 8 (teren 24-MN,U),
e) budynek gospodarczy w zespole dworskim, ul. Zamostna 8 (teren 24-
MN,U).

2. Dla obiektow wyroznionych w ust. 1 pkt 1 oraz obiektu w ust. 1 pkt 2 lit. d i
oznaczonych graficznie na rysunku planu ustala sie nastepujacy zakres i
zasady ochrony:

1) ochronie poddaje sie: historyczna bryte budynku, historyczny ksztait
dachu, historyczna dyspozycje scian, historyczne formy i detale
architektoniczne (w tym wielko$¢ i ksztalt otworéw okiennych oraz podzialy
stolarki okiennej i drzwiowej), historyczne materialty budowlane i
historyczng kolorystyke;

2) dziatania w obrebie w/w elementéw chronionych nalezy prowadzic,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami (nie dotyczy obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 2 lit. d).

3. Dla obiektow wyréznionych w ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢ i e i oznaczonych
graficznie na rysunku planu, ustala sie nastepujacy zakres i zasady
ochrony:

1) ochronie poddaje sie historyczne proporcje bryly i ksztatt dachu;

2) nowa zabudowe nalezy dostosowac w zakresie charakteru oraz detalu
architektonicznego do tradycji budowlanej regionu.

4, Czes¢ obszaru objetege planem znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Bolszewo wraz z zespotem
dworsko-parkowym i folwarkiem, w granicach ktérego ochronie podlega:
historyczny ukiad drozny, historyczna zabudowa i historyczne zasady jej
ksztaltowania, historyczna kompozycja parku, historyczny przebieg Sciezek,
zachowany starodrzew i inne elementy historycznego zagospodarowania.

5. Czes$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji
zespotow: ruralistycznego i podworskiego, ktorej granice zostaly oznaczone
na rysunku planu. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w
granicach strefy, stuzace ochronie ekspozycji zespotéw: ruralistycznego wsi
Bolszewo i podworskiego, zostaly zawarte w ustaleniach szczegétowych.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw |a) tereny potozone sa na

lub obiektéw podlegajacych ochronie na obszarze Gléwnego Zbiornika
podstawie przepisow odrebnych Wéd Podziemnych GZWP - 110,
gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 15 uchwaly,
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b) tereny 33-MN,MW,U ,34-
MN,MW,U i czes¢ terenu 35-
MN,MW,U znajduja sie w
granicach strefy ochrony
ekspozycji zespotow:
ruralistycznego i podworskiego,
gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11 ust. 5 uchwaly,
c) przez tereny przebiega
napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV wraz z
pasem ograniczen, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 17 ust. 2 uchwaly,

d) przez tereny 34-MN,MW,U ,35-
MN,MW,U przebiega réw
odwadniajacy, obowiazuje
zachowanie funkcji
odwadniajacej z dopuszczeniem
skanalizowania rowu réwniez w
innej linii przebiegu,

e) na terenie 35-MN,MW,U
obowiazuje zachowanie i
pielegnacja istniejacych
szpaleréw drzew, oznaczonych
graficznie na rysunku planu

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

a) dojazd do terenu: z drogi
publicznej oznaczonej jako 04-
KDD,

b) zapewnienie miejsc
parkingowych na zasadach
okreslonych w § 18 ust. 6
uchwaly o planie.

Warunki i szczegétowe zasady obshigi
w zakresie infrastruktury technicznej
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1) na calym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej,
a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, b) w pasach okreslonych liniami
rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych i
pieszo-rowerowych, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi
na rysunku planu, c) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub
urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym na terenach lasu
oznaczonego jako ZL wylacznie taka infrastrukture techniczna, ktéra nie
wymaga zmiany przeznaczenia terenu (np. wycinki drzew);

2) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposé6b nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) wiasciciele dziatek, przez ktére przechodza istniejace urzadzenia
infrastruktury technicznej, zobowiazani sa do umozliwienia statego dostepu
do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji
w niezbednym zakresie;

4) zaleca sie wyprzedzajaco lub réwnolegle z realizacja obiektow
kubaturowych, budowe sieci uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury: 1) w zakresie zaopatrzenia w wode: a) obowiazuje
zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez
rozbudowg istniejacego systemu wodociagowego, b) w przypadku realizacji
budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ zrédta nieskazonej wody
pitnej i technologicznej w ilo§ciach, co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych: a) obowiazuje
zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji
sanitarnej poprzez rozbudowe istniejacego systemu, b) na catym obszarze
planu dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod przepompownie $ciekéw,
wyznaczonych na etapie realizacji i modernizacji istniejacej i
nowoprojektowanej sieci;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych: a) z terenéw
parkingéw, drég utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do
odbiornika (tj. rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej, itp.)
zgodnie z przepisami odrebnymi, b) zakazuje si¢ powierzchniowego
odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci, c) nalezy
stosowa¢é rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej, d) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a takze na
terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych, e) nalezy
zabezpieczy¢ odplyw woéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed
erozja wodna oraz zaleganiem wéd opadowych, f) dopuszcza sig
odprowadzanie wod deszczowych na terenie dziatki objetej inwestycja, g)
dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych, h) zaleca sig
gromadzenie wod opadowych w celu pézniejszego ich wykorzystania np. do
prac porzadkowych, pielegnacyjnych czy nawodnienia zieleni,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: a) z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia, b) obowiazuje
rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na calym
terenie opracowania, ¢) nowoprojektowane sieci nn i SN nalezy realizowaé,
jako sieci kablowe, w liniach rozgraniczajacych drég oraz po innych trasach,
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w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw; w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci
napowietrznych, d) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: a) z sieci gazowej, b) w przypadku
wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej
sieci gazowej nalezy realizowa¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadéw stalych: a) po segregacji wywo6z na
skladowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek,
zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo, b) gospodarka
odpadami musi by¢é zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z p6zn. zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi
telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu |

39-Z,US - Tereny zieleni nieurzadzonej oraz ustug sportu i rekreaciji
36-Z,US/ZZ- Tereny zieleni nieurzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji na
obszarach szczegéinego zagrozenia powodzia

33-MN,MW,U -Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 39-Z,US - nie dotyczy,
36-Z,US/ZZ- nie dotyczy,
33-MN,MW,U -minimalny 0,
maksymalny 1,15,

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 39-Z2,US - nie dotyczy,

36-Z,US/ZZ- nie dotyczy,
33-MN,MW,U - nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 39-Z,US - nie dotyczy,
36-Z,US/ZZ-nie dotyczy,
33-MN,MW,U -

- wolnostojacej gospodarczej i
garazowej — nie wiecej niz 5 m,
- pozostatej zabudowy - nie
wiecej niz 14 m. Na terenie
oznaczonym jako 35-MN,MW,U,
dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci zabudowy do 18 m
dia dominanty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 300 m?,

Minimalny udziat procentowy 39-Z,US - nie mniej niz 85%
powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej,
36-Z,US/ZZ-nie mniej niz 85%

powierzchni dziatki budowlanej,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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33-MN,MW,U - nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

39-Z,US - nie dotyczy;

36-Z,US/ZZ- zgodnie z

programem inwestycyjnym;
33-MN,MW,U - zapewnienie
miejsc parkingowych na
zasadach okreslonych w § 18
ust. 6 uchwaly o planie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

anego ¢ > | NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
Eﬁ?;éi‘;iﬁ?;ﬁiﬁ;;g:ﬁm Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
w przypadku braku miejscowego gabaryty NIE DOTYCZY
planu zagospodarowania
przestrzennego
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i NIE DOTYCZY
zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw |NIE DOTYCZY
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych
warunki i szczegblowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki i szczeg6lowe zasady obshugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania NIE DOTYCZY
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy i NIE DOTYCZY
objetego przedsigwzigciem zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o érodowiskowych uwarunkowaniach |NIE DOTYCZY
inwestycyjnym®, zawarte w: 5
uchwalach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

6 Wskazane inwestycje dotycza w szezegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie $ciek6w, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

nie*

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak*

nie*

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

t_ak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

27.07.2022 roku.

AB.6740.3.53.2022.5 wydana przez Staroste Wejherowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji

BRAK

0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

ROZPOCZECIE: 20.07.2023 R.
ZAKONCZENIE 30.06.2025 R.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podag
minimalny odstep miedzy budynkami)

MIN. 14,5M

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

W s$wietle wykoriczonych écian przez dewelopera, bez wliczania wnek
drzwiowych, okiennych itp... W pomieszczeniach o stropach pochylych,
powierzchni cze$ci pomieszczen o wys. do 1,4m nie wlicza sie, od 1,4 do 2,2
w 50%,a pow. 2,2m wysokosci w 100%. Mierzone po podiodze. Z
doktadnoscia do dwéch miejsc po przecinku. Zgodnie z norma PN-1ISO
9836:2022-07 , Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych” .

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

SRODKI WLASNE - 100%

przedsigwzigcia deweloperskiego | W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY

lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunekpowierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
T

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
obliczana kwota skiadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju zabezpieczenij

srodkéw nabywcy

zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktérym mowa wyzej, sa nast¢pujace:
- NABYWCA dokonuje wplat na Rachunek pomocniczy zgodnie z post¢pem realizacji
zadania inwestycyjnego, przy czym wysokos$¢ wplat jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapéw zadania inwestycyjnego; NABYWCA
dokonuje wplat na Rachunek Pomocniczy po zakofnczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
no$niku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.
- Bank/Kasa ewidencjonuje wplaty i wyplaty odr¢bnie dla kazdego NABYWCY, i na
jego Zadanie podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w
wykonaniu Umowy, ktérej strong jest NABYWCA, takie jak data oraz kwoty wplat i
wyplat,
- DEWELOPER ma prawo dysponowaé¢ Srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,
- Bank/Kasa wyplaca DEWELOPEROWI S$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wezesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach
od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakorniczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, w kwocie stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okre§lonego w harmonogramie oraz ceny lokalu mieszkalnego; stwierdzenie
zakoinczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego dokenywane jest przez
Bank/Kas¢ w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy,
- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie, Bank/Kasa wyplaca DEWELOPEROWI pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne wplacone przez
NABYWCE na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na NABYWCE prawa wynikajace z Umowy, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na
ktére NABYWCA wyrazil zgode,
- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na zasadach
okreslonych w § 7 tego aktu, Bank/Kasa wyplaca NABYWCY przypadajace mu $rodki
pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.; Bank/Kasa wyplaca NABYWCY przypadajjce mu $rodki
pienigzne w nominalnej wysokosci niezwlocznie po odstapieniu od Umowy przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.

48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 20
Funduszu Gwarancyjnym.

21 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Strona 11 z 17



lub przez zarzadc¢ w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne;
- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na zasadach
okreslonych w § 7 tego aktu, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podzialu Srodkéw pienigznych zgromadzonych przez NABYWCE na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank/Kasa wyplaca zgromadzone $rodki
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoSci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczei, o ktérych mowa wyiej oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.,
koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja DEWELOPERA, -
prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi/Kasie i tylko z wainych powodéw, przy czym termin
wypowiedzenia umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu
w  przypadku, gdy przed jego uplywem DEWELOPER zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem/inng kasa; Bank/Kasa
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwalym no$niku w terminie, w
ktérym wypowiedzial umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
3. DEWELOPER o$wiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego DEWELOPER niezwlocznie zawrze z innym bankiem/inng
kasa umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank/Kase,
z zastrzezeniem Ze przedmiotem zawieranej umowy bedzie prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktdra zostala wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostang niezwlocznie przekazane przez Bank/Kase, w ktérym dotychezas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
DEWELOPERA w innym banku/innej Kkasie, po przedstawieniu przez
DEWELOPERA o$wiadczenia z tego banku/kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane §rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.
W przypadku gdy DEWELOPER nie przedstawi o§wiadczenia banku/kasy, o ktérym
mowa powyzej, w terminie 60 (szeS¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank/Kasa niezwlocznie zwréci
NABYWCY Srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.
DEWELOPER w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa powyzej,
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanej
zmianie.
NABYWCA moze wstrzymaé dokonywanie Kkolejnych wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez DEWELOPERA obowigzku, o
ktérym mowa powyzej.
4. DEWELOPER w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit.
a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.U. Z
2022r., poz. 2253 ze zm.7) wobec banku/kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla zadania inwestycyjnego zawrze umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem/kass.
W przypadku zawarcia z innym bankiem/kasg umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego DEWELOPER w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy
poinformuje NABYWCE na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej
zmianie i przekaze mu o$wiadczenie banku/kasy potwierdzajace, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.

5. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wyzej opisanej oraz w okresie 60 (szeS¢dziesigciu) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody NABYWCY, z wyjatkiem
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oprocentowania §rodkéw pieni¢znych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodk6w nabywcy

KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | - stan zerowy 25% kosztéw 17.05.2024 roku obejmujacy : zakup
dziatki, projekt budowlany, przygotowanie terenu, plyta fundamentowa;
ETAP Il - stan surowy otwarty 25% kosztéw 13.09.2024 roku obejmujacy:
$ciany zewnetrzne budynku, stropy, schody, konstrukcja dachu bez
pokrycia;

ETAP lll- stan surowy zamkniety 25% kosztéw 20.12.2024 roku obejmujacy:
wykonanie elewacji bez tynkéw zewnetrznych, zakorczenie pokrycia dachu,
okna;

ETAP IV - 15% kosztéw do 22.02.2025 roku , obejmujacy: tynki zewnetrzne,
§cianki dziatowe, instalacje sanitarne wewnetrzne, tynki wewnetrzne,

ETAP V - 10% kosztéw do 30.06.2025 roku, obejmujacy: wylewki,
montaz drzwi wejéciowych do mieszkar, instalacje elektryczne,
infrastruktura zewnetrzna.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Cene nabycia prawa do lokalu stanowi kwota (...) zlotych brutto, wyliczona
jako iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu i okreslonej w
prospekcie informacyjnym cenie powierzchni metra kwadratowego - ktéra
zawiera w sobie podatek od towaréw i ustug (VAT), ktérego stawka na dzieri
zawarcia niniejszej umowy wynosi 8% (osiem procent).

2. W przypadku:

a) zmniejszenia ostatecznej powierzchni lokalu mieszkalnego (ustalonej po
wybudowaniu budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej) w
stosunku do powierzchni projektowanej, cena ulegnie cdpowiedniemu
obnizeniu (nie dotyczy to zmniejszenia powierzchni spowodowanej
zmianami lokalu dokonanymi przez Dewelopera na wniosek Nabywcy) i
zostanie wyznaczona jako iloczyn ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu
i okreslonej w prospekcie informacyjnym cenie powierzchni metra
kwadratowego, ktora nie ulegnie zmianie,

b) zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa dotyczacych
wysokos$ci stawek podatku od towardéw i ustug, po zawarciu niniejszej
umowy a przed zawarciem umowy przenoszacej na Nabywce wlasnos¢
lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywce - niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz
w terminie 14 (czternastu) dni od wprowadzenia zmian w przepisach
majacych wplyw na podwyzszenie stawki VAT - na pi$mie (listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru) o zmianie stawki podatku
od towaréw i ustug, dotaczajac zaktualizowany harmonogram wpfiat na
poczet ceny nabycia prawa do lokalu, ktéra to cena zostanie stosownie
skorygowana (zmniejszona lub powigkszona) po zastosowaniu wlasciwej
stawki podatku, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, z tym
Ze:

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena lokalu
ulegnie obnizeniu, Deweloper zobowiazany jest zwréci¢ Nabywcy
ewentualna nadplate, powstata zgodnie z przepisami wprowadzajacymi
zmiany, w terminie 14 (czternastu) dni od zawiadomienia o przeliczeniu ceny
okreslonej w ust. 1, w zwiazku z wej$ciem w Zycie zmian przepiséw o
podatku, po podpisaniu przez Nabywce faktury korygujacej VAT,

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena iokalu
ulegnie zwickszeniu, Nabywca bedzie uprawniony w terminie 14 (czternastu)
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dni od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust.
1, zZtozyé oSwiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym o odstapieniu od umowy deweloperskiej, zawierajace
jednoczesnie zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia na rzecz
Nabywcy ujawnionego na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej
(wzglednie cofnigcia wniosku o jego wpis). Po bezskutecznym uplywie tego
terminu strony przyjmuja, ze Nabywca wyrazit zgode na zmiane ceny
nabycia prawa do lokalu.

W przypadku obnizenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i
ustug lub zmiany powierzchni lokalu, Deweloper zwrécu Nabywcy réznice -
w terminie ptatnos$ci ostatniej raty z tytulu sprzedazy ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 3
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Oswiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi i powinno by¢ wyslane drugiej stronie listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,

wskazujgce jednoczesSnie przyczyne odstapienia od umowy.
1. NABYWCA ma prawo odstapi¢ od Umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli DEWELOPER nie dor¢czyl NABYWCY zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;-------
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy;
6) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE praw wynikajacych z niniejszej umowy w terminie okreslonym w
niniejszej umowie;
7) w przypadku gdy DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem/inng
Kasg w trybie i terminie okre§lonym w § 6 ust. 3 tego aktu,
8) w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez DEWELOPERA obowigzku, o ktorym mowa w § 6 ust. 4 tego aktu, w terminie 10
dni od dnia zawarcia z innym bankiem/inng kasg umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez DEWELOPERA wady istotnej Lokalu na zasadach okre§lonych w § 5 ust. 10 tego
aktu;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w § 5 ust. 12 tego aktu;-------
12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe.-
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, NABYWCA ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWI 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na przeniesienie praw,
stanowigcych przedmiot umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. NABYWCA zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opéznienia,---------—---—--
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7 NABYWCA ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez Bank/Kas¢ zwrotu Srodkéw zgodnie z § 6 ust. 3 tego aktu.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8 NABYWCA ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 (sze$¢dziesi¢ciu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9 NABYWCA ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uplywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w § 6 ust. 4 tego
aktu.
4. W przypadku odstapienia od Umowy przez NABYWCE z przyczyn, o ktérych mowa wyzej w ust. 1, Umowe uwaza
si¢ za niezawartg, a NABYWCA nie ponosi Zadnych kesztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.
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5. Dla swojej skutecznosci o§wiadczenie woli NABYWCY o odstapieniu od niniejszej Umowy musi zawieraé zgode na
wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej o przeniesienie wiasnosci lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi (zwane dalej ,,Zgoda na wykreslenie roszczenia”).
6. DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez NABYWCE
§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w § 4 tego aktu, mimo wezwania NABYWCY w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
7. DEWELOPER ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ NABYWCY do odbioru
Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na NABYWCE prawo stanowigce przedmiot umowy pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odst¢pie co najmniej 60 (sze$édziesigcin) dni, chyba ze
niestawienie si¢ jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
8. W przypadku odstapienia od Umowy przez DEWELOPERA w sytuacjach opisanych w ust. 6i7 powyzej, NABYWCA
zobowiazany jest dorgczyé DEWELOPEROWI Zgode na wykreslenie roszczenia w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni
od dnia odstapienia od Umowy przez DEWELOPERA.
9. W przypadku odstgpienia od Umowy lub jej rozwigzania DEWELOPER zobowigzany jest zwréci¢ NABYWCY Ssrodki
pieni¢zne wyplacone DEWELOPEROWI z Rachunku Pomocniczego, o ktorym mowa w §6 tego aktu; zwrot nastapi
niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez DEWELOPERA o$wiadczenia o
odstapieniu od Umowy wraz ze Zgoda na wykre§lenie roszczenia lub od dnia rozwigzania Umowy.
10. W przypadku rozwigzania Umowy po wydaniu lokalu mieszkalnego, NABYWCA zobowigzuje si¢ wydaé
DEWELOPEROWI Lokal w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia rozwigzania Umowy.

Nadto:
W przypadku:

- jezeli w wyniku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena lokalu ulegnie zwi¢kszeniu, Nabywca bedzie
uprawniony w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o przeliczeniu ceny okreslonej w ust. 1,
zlozy¢ o§wiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstapieniu od umowy
deweloperskiej, zawierajace jednoczesnie zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia na rzecz Nabywcy
ujawnionego na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej (wzglgdnie cofnigcia wniosku o jego wpis).

Po bezskutecznym uplywie tego terminu strony przyjmuja, Ze Nabywca wyrazil zgod¢ na zmiang ceny nabycia prawa
do lokalu. Powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec nieznacznej zmianie, przy czym zmiana powierzchni lokalu
mieszkalnego nie powinna przekroczy¢ 2 % (dwéch procent) powierzchni wskazanej w §2 ust. 1 Umowy.-------------mnommv
- Jezeli réznica powierzchni rzeczywistej w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w Umowie oraz w
prospekcie informacyjnym bedzie wigksza lub mniejsza niz okreslona powyzej w ust. 2, NABYWCY przysluguje prawo
do odstapienia od Umowy z wylgczeniem sytuacji, w ktérej powodem réznicy powierzchni jest realizacja zmian
dokonanych w trakcie budowy na zlecenie NABYWCY. Odstapienie od umowy winno nastapi¢ w terminie 14 dni od
dnia zawiadomienia NABYWCY o zmianie powierzchni wynikajacej z dokonanego obmiaru

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigZenie istnieje. Nie dotyczy

1. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub |
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
Jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL W WEJHEROWIE, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powiemiczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spenienia warunku gwarancji wobec KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL
W WEJHEROWIE,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek,
sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

~ wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Strona16z17




— [KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY] korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
Z pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy
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